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BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
POLGARMESTERE

Késziilt a Képviselé-testiilet 2014. februar 12-iiilésére.
Készitette: Toth Mikios féépitész

Targy: Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve
¢s Budapest Fovaros Rendezési Szabalyzata
(véleményezési szakasz)

Tisztelt Képviseli-testiilet!

A Fé6varosi Onkormanyzat véleményezésre megkiildte

- Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve — Szerkezeti tervlapok (1. sz. melléklet)
1. Teriiletfelhasznalas

Kozlekedési infrastruktira

a-b.} Epitett kérnyezet értékeinek védelme

Zoldfeliilet, taj- és természetvédelem

Komyezetvédelem

Védelmi, korlatozasi teriiletek, valamint

A

- Budapest Fovaros Rendezési Szabalyzata — rendelettervezetét (2. sz. melléklet)

A véleményezési szakasz munkarészeit a Telepiilésszerkezeti Tervet elokészito
- Helyzetfeltaro, helyzetelemz6 és helyzetértiékeld0 —munkarész (1.  kotet),
(3. sz. melléklet),
- Alatamaszté munkarész (I1. kétet), (4. sz. melléklet)

megkiildstt anyaga segit megalapozni €s a tervezd (Févaros) dontéseét igazolni.

« Az . kétet 427 oldala szamba veszi az adottsagokat, mig a helyzetértékeld része
(104 oldal) probléma, konfliktus és érték térképeken abrazolja a tervezés alapjait
képezb adatokat.

« A II. kotet (alatdmasztdé munkarész 232 oldalon) javaslatokat tartalmaz a
telepiilesrendezésre, kozlekedésre, kozmiivesitésre és tartalmazza az eldirt
orokségvedelmi hatastanulmanyt.

A jovahagyand6 munkarész (I11. kotet) Szerkezeti terviapok és a Budapest Févaros Rendezési

Szabalyzatanak részletes vizsgalata €s értékelése el6tt, a telepiilésrendezési eszkozok
attekintése célszerii.

A telepiilésszerkezeti terv, telepiilésrendezési eszkdzdk kozott elfoglalt helyének és az iy terv
hatdsanak megismeréséhez, a jelenlegi terv-rendszer és annak jévObeni alkalmazhatosaga
feltételei a kovetkezok:



L

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ATTEKINTESE

Az 1990-t61 1999. januar 1-ig tartd bizonytalan szabélyozasi id6szakot 1
telepiilésszerkezeti terv elkészitése nélkiil, a Fovarosi Kozgytlés 46/1998. (XI. 15.) sz.
rendeletével jovahagyott Budapest Fovaros Szabélyozési Keretterve (tovabbiakban:
FSZKT) és a Budapesti Varosrendezest és Epitési Keretszabalyzat (tovabbiakban:
BVKSZ) zarta le. E tervekkel parhuzamosan elkésziilt jogszabalyok

- az 1997. évi LXVIIL. térvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmeérdl
(tovabbiakban: Etv.), valamint

- a253/1997. (XIL 26.) Korm. rendelet az orszagos telepiilésrendezési €s epitest
kovetelményekrdl  (tovabbiakban: OTEK)  fogalom  meghatarozasai,
teriiletfelhasznaldsi kategoriai, jelkulcsai a kordbban alkalmazottaktdl eltéroek
lettek.

Tébbszor felmeriilt az FSZKT atdolgozasinak igénye (OTEK alapi jelkules alkalmazasa),
A telepiilésszerkezeti terv atdolgozasara is sor kertilt 2005-ben, de a felépitett rendszer
valtoztatasara nem keriilt sor.

Az 1] alapokra valo &ttérést az Etv. modositasai, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012.
{XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet) teszi sziikségesse.

A Kormanyrendelet a korabban az Etv-ben rogzitett teleptilésrendezési eszkézoket — és az
ahhoz kapcsolodé jogintézményeket — rendeletben rogziti.

A telepiilésrendezési eszkdzok hierarchidja a kdvetkezo:

- a telepiilésfejlesztési  koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési  stratégia,

rrrrr

A f6varos esetében telepiilésfejlesztési koncepcidt €s integralt telepilésfejlesztési
stratégiat a keriiletek 1s készitenek, mig a teleplilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT) a
telepiilés (Budapest Fovaros ) feladata.

A keriileti épitési szabalyzat a fovarosi telepiilésszerkezeti terv és a fovarosi rendezési

szabalyzat (tovabbiakban FRSZ) alapjan késziilhet.

A Kormanyrendelet az 0j fovarosi TSZT elkészitésének, illetve elfogadidsdnak hataridejét

2014. junius 30-ban hatarozta meg.

A Kormanyrendelet Atmeneti intézkedéseket tartalmaz (45-46. §), amelyek koziil a

keritletet a kovetkezOk érintik:

- a2012. december 31-én hatalyban 1évo, illetve 2013. december 31-i — feltételekkel —
inditott telepiilésrendezési eszk6zok 2018. december 1-ig alkalmazhatok.

- A 2012. december 31-én hatdlyban lévé telepiilésrendezési eszkozok médositdsa —
kiilon eljarasi rend szerint — 2015. december 31-ig tdrténhet.

- A 2012. december 31-én hatalyban 1évd, valamint — kiilén eljarasi rend szerint — 2014.
junius  30-ig  elfogadott telepiilésrendezési eszkdzok 2018. december 3l-ig
alkalmazhatok.

- Az FSZKT és a BVKSZ 2014. jinius 30-at kvetéen nem hatalyosak.



A telepiilésrendezési eszkozok jogi statusza a kovetkezd volt:

- Telepiilésszerkezeti Terv - elfogadasa kozgytlési hatarozattal
- FSZKT-BVKSZ - elfogaddsa kozgytlési rendelettel
- Keriileti szabalyozas - elfogadisa Képvisel§-testiileti rendelettel

A Kormanyrendelet értelmében a telepiilési tervek a kovetkezd hierarchiaban
helyezkednek el a fgvaros esetében

- Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve:
- a Févarosi Onkorményzat megallapitasarol sz616
mellékleteként fogadja el (hatarozat).

- Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata:
- a Fdvarosi Rendezési Szabalyzatot a [Ovarosi
Onkormanyzat Kozgytilése allapitja meg (rendelet).

:::::

- Keriileti épitési szabalyzat:
- a keriileti dnkormanyzat képviselé-testiilete allapitja meg
(rendelet).

A keriileti épitési szabalyzat és a TSZT, valamint az FRSZ viszonyat a Kormanyrendelet
részletesen szabalyozza (20. §). A szabalyozassal megjelend kartalanitdsi felelosség
sulyos aggalyokat vet fel, a kovetkezok miatt:

,20. § (1) A keriileti épitési szabdlyzat a févdrosi telepiilésszerkezeti tervvel és a févaros
rendezési szabdlyzattal dsszhangban késziil. Eitérés igénye esetén a févdrosi
telepiilésszerkezeti terv és a fovdrosi rendezési szabdlyzat modositasandl,
eldzetesen kell donteni.

(2) A févdrosi dnkormdnyzal torvényben meghatdrozott feladatelldtasihoz
sziikseges keriileti szabdlyozast — a fovarosi onkormanyzat kezdeményezésére —
az érintett keruleti és a fovdrosi onkormdnyzat egyiittmiikodésével kell
elkésziteni.”

Amennyiben a keriileti épitési szabalyzat teriilete tartalmaz a Févaros feladatellatasahoz
szilkséges szabalyozast — és a Fovarosi Onkormanyzat nem kezdeményezi, illetve nem
vallalja a szabalyozassal jaro feladatot (pl: kisajatitas, kartalanitas) — akkor a kartalanitési
feleldsség nehezen (csak peres uton) hdrithaté 4t a févéarosi Onkormanyzatra.
Etv. 30. §:
. (6) ... A févdrosban a kdrtalanitds a févdrosi, illetleg a keriileti énkormdnyzatot
erdekeltségiik aranydaban terheli...”
(7) A kartalanitasi igény a vagyoni hatrany keletkezésekor valik esedékessé. Ez az
idépont a helyi épitési szabdlyzat, szabdlyozdsi terv hatdlybalépésének.. jogerdre
emelkedesének a napja.”
Mivel a TSZT ,csak™ kozgyllési hatérozattal elfogadott, mig a keriileti szabalyozas
onkormanyzati rendelettel, ezért elsdsorban a keriileti Snkormanyzat lehet a korlatozasi
kartalanitas felelGse.



1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV
{egyeztetési anyag, I11. kotet, jévahagyandé munkarész (Fovarosi Kozgytilést hatarozat)

A jovahagyandd munkarész 160 irott oldal tartalman beliil

egyrészt: megjelennek a TSZT 1étrehozasanak koriilményei
(metodika; jogi helyzet; jogi hivatkozasok; fejlesztési koncepcidhoz vald
viszony; fejlesztési szandékok)

masrészt: a szerkezeti tervlapokat kiegészits, helyi szabalyozast meghatarozé paraméterek
és tablazatok.
(min. zdldteriilet; beépitési slirliség, beépitési magassig, a beépitési siirliség 1]
clemei; - Bsa-bsp — vagy fogalom meghatarozasokat tartalmaz6 szakaszok)
Bizonyos szévegrészek mintegy a szabalyozas indoklasakeént jelennek meg vagy
a BFRSZ-ben rendeleti szovegben is megtalalhatok (pl: kézmiivesités)

A TSZT elso egyeztetési szakaszdban a Képviseld-testiilet mintegy a keriiletre vonatkozé
elvarast, programot fogalmazott meg a 152/2013.(V.8.) Kt hatirozataban
(5. sz. melléklet).

A hatarozattal jovéhagyandd munkarész alapveté részei a szerkezeti tervlapok egyes
elemei.

1.) Teriiletfelhasznalas
Az 1:10 000-es lépték( szabalyok koziil 6 db fedi le a kertilet tertiletét.
A jelmagyarazat teriiletfclhasznalasi kategoridira az OTEK jelkulcsat alkalmazza,
amely az FSZKT keretdvezet rendszerétsl eltérd, de bizonyos megfelelGség
azonosithaté a keretévezetek mintdjara.

A kertiiletet jellemzé keretdvezetek:

L4 keretdvezet Lke-1 (kertvarosias intenziv beépitésii lakoteriilet)
L3 keretévezet Lke-2 (Kertvarosias, laza beépitésii lakoterilet)
L7 keretévezet Ln-3 (nagyvarosias, jellemzbden szabadonallé jellegli
lakétertilet)
Ln-T (nagyvarosias, telepszerii lakoteriilet
[ intézményi keretovezet »V (vegyes teriiletek)

Vt-H (kiemelt jelentdségili helyi kézpont)
Vi-2 (intézményi, jellemzden szabadonallé jellegii

teriilet)
M-MZ munkahelyi | Gksz-1 (gazdasagi, jellemzOen kereskedelmi,
keretdvezetek szolgaltato teriilet)

Gksz-2 (gazdasagi, jellemzden raktirozast, termelést
szolgalo teriilet)




A Telepiilésszerkezeti terv
oa beépitésre szant teriileteken beliil, a lakoteriiletek, vegyes teriiletek,
gazdasagi teriiletek, kiilénleges teriileteket, mig
oa beépitésre nem szant teriileteken beliil, kozlekedési, vizgazdalkodasi,
mezOgazdasagi, természetkdzeli és kiilonleges tertileteket kiilonboztet meg,
o az egyéb elemek mellett.

Az egyes szabalyok éri¢kelésénél a szelvényen lévd killonbozo teriiletfelhasznalasok
vizsgalata utan, az Onkorményzat véleményének Osszefoglaldsaként a hatérozati
javaslatban jelenik meg az egyes teriiletekre vagy a keriiletre vonatkozo allaspont.

A teriiletfelhasznalas szelvényei
+ 65-241. és 65-232 szelvény (a keriilet északnyugati sarka)
- a Kisszentmihalyi temetd és a kozigazgatasi hatar k§zotti kiilteriilet teljes
egészében kozjdléti erdd teriilet, az FSZKT mezbgazdasagi (temetdfejlesztési)

részen is.

- A korabbi tényleges temetd teriilet mellett, a — Rakospalotai hatarit — Gusztay
utca kozitt, tovabbra is temetd teriilet (Kb-T) jelents valtozassal érintett
teriiletként jelolve.

+ 65-234. szelvény (a Kkeriilet nyugati része, Rakosszentmihaly — Sashalom)
- zbldfeliileti valtozasok:

*

a Szilas patak — Szlovak ut kozétti teriileten a Rakospalotai hatarut —
Gusztav u. kozotti mezogazdasagi teriilet kozjoléti erdoként (Ek) €s
tervezett erdd- és zoldteriileti jellel ellatva jelenik meg.

A Szilas patak vonala ,szerkezeti jelentdségli €s zoldfeliileti
kapcsolat” jellel kiemelt.

A Temesvar u. — Szt.Korona utca kozotti erdéterilet tervezett
erddteriiletek €s zoldteriiletek™ jelet kapott.

Csikszentmihaly tér eddigi kozteriilet helyett, kozkert, kdzpark (Zkp)
tertilet jelet kapott.

A Sashalmi sétany ,tolcsértorkolata” — a Margit utcaig -
~kOzlekedesi tertilet” a zoldtertilet helyett.

A Templom tér zoldteriilet jele megsziinik.

A Banyai E. — Futérdzsa utcai sportteriilet rekreacios céld, jelentbs
zoldfeliletii teriilet lett,

- lakoéteriileten belidli valtozasok:

*

Az Igléi utca melletti korabbi intézményi lakédominanciaval
kialakitott teriilet (Terra-zebra) kisvarosias, jellemzéen szabadonallo
jellegl lakoteriilet (Lk-2) terlilefelhasznalasiva javasolt.

A Csémén ut, Harsfavirdg u. — Damjanich u. kozétti, valamint a
Rakosi ut, Batthyany u. — Ilona utca kézétti szakaszan, a Veres Péter
u. — déli oldalan, valamint a Thokoly uton a Vamosgyork utcaig
wkertvarosias  kérnyezetben intézményi teriiletek  irdnyadé
meghatarozasa” jel a lakoterlileten beliili, j6vObeni intézményi teriilet
kialakitdsat teszi lehetdvé. E jeldlés a Vidamvasar u. — Radid utca
kdz6tt elmaradt, pedig jelenleg is intézményi 6vezet.

(A Veres Péter ut déli oldalan az FSZKT jelenleg is intézményi
dvezetet jelsl.)



*

Az intézményi teriiletek iranyaddé meghatirozasa jel a Korvasit
melletti terilleteken megjelenik, amely a tervezett ut melletts
teriileteik Atstrukturalasat tenné lehetdvé. Az Gt megépitésével a
lakéteriiletek atstrukturaldsa soran, a tulajdonosok karosodnak.)

« 65-243 és 65-244. szelvény (a keriilet északnyugati része)
- Viltozasok: az FSZKT-hez viszonyitva:

®

Ida utcai altalanos iskola, Csonka Janos szakkdzépiskola intézmeényl
dvezete Lke-1, 1ll. GKsz-2 (gazdasagi terdilet lett.

Arany . u. — Budapesti ut — terelé sziget, Vi-2 (intézményi) tertilet
lett.

Erzsébet liget kozponti része (IZ-intézményibdl) Zk-p kozkert,
kozpark (a lehatérolas fiiggetlen az uthaldzattdl).

A Malomkerék tér lakoépiiletei Vi-2 teriiletbe keriiltek.

A Demeter utcai Onkormanyzati teriillet — Kerliletgazda - I-
intézményibél, Lke-1 lakotertilet lett.

A Cinkotai strand teriilete 1Z jelentés zoéldfeliileti intézményteriilet
helyett Vi-2 intézményi, jellemzben szabadonalld jellegii teriiletként
jelsit (intenzivebb beépithetGség, nincs kereskedelmi tevékenységi
keriilet-limit).

A Caprera utca (patak melletti zoldteriilet) I intézményib6l, Lke-1
lakéteriiletként jeldlt.

A Nogradverbee utcai — nem miikédd Vizmii teriilet Lke-1 lakoteriilet
lett.

A Somkiit utcai sportpalya és a Csobaj banya teriilete (IZ-bdl) K-Rek
— nagy kiterjedésiy, rekredcids céli, jelentds zéldfeliiletii teriilet lett.
(Az IKARUS sportteriilet 1s K-Rek lett).

Az ij szasz utca melletti, Ln-T teriileten, a Pilota utcai ,,nyél” €s a
hozz4 tartozo teriilet helyesen: Lk-2

A Furmint utcai Vizmi-teriilet nincs jellve.

Az MO Szabadfoldi uttol délre esoé szakasza mellett, a korabbi védo
erdosav jelentds része ,tervezett kdzjoléti erdd™ lett.

- Fejlesztési teriiletek valtozasai:

*

A Zsemlékes ut (Kartyagyar — Nogradverdce u. kozitt) a tavlati
fejlesztési lehetOséggel bird, mezdgazdasagi teriilet helyett, Ek —
k&zjoléti tervezett erddteriiletként jelolt.

A Simongit utcai — Nagytarcsat uti, fejlesztési lehetéséggel bird
mezOgazdasagi teriilet mérete jelentdsen csokkent. A gazdasagi
teriilette valo atalakulas feltétele a Kiilsd Keleti Kérat — Pesti at és
Nagytarcsai csomdpont kdzotti megépitése (irrealis feltétel az MO
kozelsége miatt).

A Vidamvasar utca mogotti mezdgazdasagi, de fejlesztésre alkalmas
teriilet Ek-k&z)01éti erdéteriilet lett.

A Magtar u. — MO kozétti XVI-2 valtozassal énntett teriilet
geometriai lehatarolasa célszeriien jel6lendé ki.

A Fiirge utca melletti teleksor a 32/2007. (II. 14.) Kt. szamu
Képvisel6-testiileti hatarozattal tamogatva, de nem Lke-1-ként jelsit
(valtoztatas sziikséges).



+ 65-421. szelvény (a Kerillet déli része)

*

A matyasfsldi repiildtér 1Z keretovezete Vi-2 (intézményi, jellemzden
szabadonalld jellegii teriilet) beépitési siirliség maximuma 0,5-2,5
alapjan, intenzivebben engedné beépiteni.

A Léva u. — Légesavar u. — Zsemlékes u. - Bokényfold: ut tengelyben
az FSZKT L4 keretévezet az FSZKT-ban L4 keretvezetként jelsli
Lk-2 (kisvarosias, jellemzoen szabadonalld jellegii lakoteriilet)-ként
jelslt. A teriileten a max. 12,5 m épitménymagassag ¢és 1,2 beépitési
sirliség nem felel meg. Javasolt Lke-1, ez hasonlé az L4
keretévezethez.

Az eldz6 teriilet Bokényfoldi utra merbleges (erddtertilet feldli)
hatéra kisebb, mint a hatalyos szabdlyozasi tervben.

A Bokényfoldi ut melletti sav (Csenkesz utcdig) L4 helyett Vi-3
(intézményi, helyi lakossag alapellatisat biztosité teriilet). Beépitési
stirliség max. 1,5+0,5, amely a beépités tulzott intenzitdsat
eredményezheti. Javasolt Lke-1, amelyben szolgaltatds 1s
elhelyezhetd.

A Kils§ Keleti Koriut alternativ nyomvonalat a kozlekedési
infrastruktira tervlapnal.

+ 65-412, szelvény (a keriilet délnyugati része)

2.)

*

A X. kertileti Sargarézsa u. — Pesti hatar melleiti lakéteriilet (a
Képviselo-testiilet 14-15/2014. (1. 22.) Kt sz. hatarozataban mér
véleményezett tervet) feltaré Ajanak alternativ nyomvonala
kedvezotlen (1d. a kozlekedési infrastruktira lap).

A X. keriillet Sargardzsa utca — Pesti hatarut mellett1 teriilet Lk-2
(kisvéarosias, jellemzéen szabadonallé lakdteriilet) beépitési
lehetdségei (max. 12,5 méteres épitménymagassag) alatamasztjak a
szabalyozassal kapcsolatos Képviselé-testiileti allasfoglalast (.../2014
Kt. hatarozat).

Kozlekedési infrastruktira (szerkezeti lap)

A Fovaros egész terliletét egyben abrazolo, 1:35000 léptéki terviapon a XVI.
kertiletet és kdrnyezetét érinté infrastrukturalis elemeket értékeljiik.
A kozlekedési infrastruktira valtozasok/fenntartasok:

A korvasit melletti I, rendi féut XV, és X, keriilet kdzo6tti szakasza, a XVI.
keriilet teriiletén jelolt (1d: Teriiletfelhasznalasi tervlap — a korabbi Képviselo-
testiileti tiltakozasok hatastalanok).

A rakosi ut — kdrvasut keresztezddése kiilon szintl keretezésként tervezett.

A Kiilsé Keleti korat alternativ nyomvonallal is szerepel, amely 0,7
kilométerrel rovidebb (kb. 14 %) és nem vagja el a keriilet lakossagat a Naplas
tot6l (Figyelembe veendd az Onkormanyzat altal készittetett Utvonalvaltozat
tanulmany, amelye a Févarosnak is tovabbitottunk.).

A Szilas-menti fout nyomvonala mar nem jelenik meg a terven (a keriileti
javaslat sikere)



A Csomori ut és a Budapesti ut Szlovak ftton kiviili szakasza
telepiilésszerkezeti  dtként  jelolt. (A csomori  teriiletekre  1ranyuld
forgalommoévekedést okozhat.)

A Pesti hatarit (XVI.-X. keriilet hatiran) nem szerepel telepiilésszerkezeti
utként (FSZKT-ban tavlati féut volt). A Veres Péter Gt tehermentesitése miatt
sziikséges.

A Rako6czi it — Csémori Gt — Rakospalotai hatarit k6zotti szakasza mar nem
jelslt  telepiilésszerkezeti  jelentdségli  gyGjtdutként, ugyanakkor a
teriiletfelhasznalasi tervlapon kozuti kozlekedési teriilet (K&u).

A Matyas kiraly qat Réakosi ut - Cs6mori ut kozoétti szakasza
telepiilésszerkezeti jelentdségll utként lett jelolve.

A X. keriileti Sargar6zsa u. — Pesti hatarathoz csatlakozo ut alternativ javaslata
erdoteriileten athaladva, valamint a XVI. keriileti lakéteriiletekre vezetve a
forgalmat, kedvezdtlen. (A Lobband utcara vonatkozd korabbi javaslat
megszint).

A X. keriileti Sargar6zsa u. — Pesti hatar melletti lakoteriilet (a Képviseld-
testiilet 14-15/2014. (I. 22.) Kt. sz. hatirozatdban mar véleményezett tervet)
feltar6 Utjanak alternativ nyomvonala kedvezétlen (ld. a kozlekedési
infrastruktura lap).

A terv nem jeldli a Metré é HEV &sszekotések tervezetét (szikségesnek
tartjuk).

A tervlapon jeldlt P+R helyek és a mellérendelt parkold szamok a teriileti
realitast nem veszik figyelembe.

3.a.) Az épitett kirnyezet értékeinek védelme
A keriilet terilletén 1€vd két miemléket, a Fovarosi védettséget élvezo épiileteket és
a keriilet jelentds teriiletét lefedd, nyilvantartott régészeti leldhely teriiletét tiinteti

fel.

3.b.) Az épitett kornyezet értékeinek védelme
(magassagi korlatozasok teriileti lehatarclasa)

Az O-matyasfoldi tertileten a beépitési magassagot legfeljebb 7,5 méterben
hatarozza meg. (A KVSZ-ben 1s 7,5 m)
»A zartsord beépités esetén a karakter 6rzd teriiletre vonatkozd szabély
alkalmazasa” jel értelmetlen, a:

- Metré sporttdmbre,

- az Arany J. u. melletti teriileten,

- a Vagas utcai intézményi teriiletre,
a Cinkotai strand teriiletére, valamint
- a Matyastoldi repuildtér teriiletére.

4.) Zoldfeliilet, taj- és természetvédelem
A tervlap a XVI. kertilet vonatkozasaban a kivetkezo jeloléseket teszi:

Abrazolja az Orszagos Okologiai haldzat magteriileteit (a Szilas patak
volgyében a Naplas totol, a volt Auras palyaig).

Abrazolja az Orszagos Okologiai halézat — Okolégiai folyosé teriileteit (a
Naplds i6 — Szilas patak volgye, a Szabadftldi ut — Budapesti at kozott,
valamint a matyasfoldi repiilotér alatti és melletti erdéteriileteket).
Revitalizaciot igényl6 vizfolyasként tiinteti fel a Szilas patakot.

Jeloli a meglévd és tervezett telepiilésképi védelmi jelentdségl fasorokat.



,Ex lege” védett forrast jelol 5 helyen. (Maria u. 89., Kendermag u. 56-38.,
Caprera-patak forrasa (Magtar utca kdrnyezetében), Cinkotai régi temetd
teriiletén 1évé és Simongat (Szakoly) utca kézelében.)
5.) Kiérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezdji teriiletek

- Abrézolja a rekultivalandé banya, lerako teriiletként (a Sarju utcai és Csobaj-
banya teriiletét), a potencilisan talajszennyezett teriileteket (IKARUS; Sarju
nbanya”; HM teriilet; Forrismajor), valamint ivovizhalozattal -ellatott,
csatornazatlan  terilleteket. (E  teriiletekre készitendé  szabalyozasok
kidolgozasat befolyasoljak)

6.) Védelmi, korlatozasi teriiletek
- Abrézolja a HEV-vonal, a korvasit véddtavolsigat, a nagynyomasi
gazvezeték és a 120 kV-os tivvezeték biztonsagi Svezetét, valamint az MO
védatavolsagat (valtozast nem jelentenek).

II1. BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA (FRSZ)

Az FRSZ Foévarosi Kozgyllési rendelettel jovdhagyandé rendelet-tervezete €s annak
mellékletei bovebb magyardzatot igényelnek, ezrét a rendelet-tervezet elétt, az FRSZ
koncepciojanak leirasa részletezett.

1.} A koncepcid:
+ ajogi kérnyezetet,
« az FRSZ szakmai koncepciojat taglalja.

A szakmai koncepcié a beépitési sirliség, a beépitési magassag, a Févaros
egészének mikodését biztositd miiszaki infrastruktiara teriiletbiztositis leirdsaval
foglalkozik.

Az egyik legfontosabb, a beépitési stiriség Gjszer( alkalmazasa.

Az Etv. ezt a kovetkez6k szerint hatdrozza meg:

A terilletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezhetd épiiletek valamennyi
épitmenyszintjének Osszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhasznaldsi
egységeknek a koztik 1évd, telepiilésszerkezetet mem meghatdrozo kozteriiletek
teriiletevel novelt teriiletének viszonyszama.”

A tervezet a Dbeépitési slriség (bs) értékét két értékbol, egyrészt a
teriiletfelhasznéldsi egység jellemzo, épithetd szinttertiletébdl (bsa), masrészt a
kizarolag parkolas céljara igénybe vehetd (bsp) értékébdl hatirozza meg.

Budapest Fovaros Rendezési Szabalyzata — tervezet
A rendelet-tervezet egyes szakaszaira vonatkozo észrevételek:

+ 1. § (3) 8. fogalom meghatirozas:
8. Maganit: 6nallo helyrajzi szamon utként nyilvantartott koézlekedési és
kézmi-infrastruktira elhelyezését szolgald telek.
A fogalom meghatarozisa nem rogziti pontosan a ,telek” statuszat, hozza
kapcsolodo koétottségek.
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« 2.§ (1) a) 1. sz. térkép melléklet:
A melléklet funkcidja (beépitési siiriiség, infrastruktira elemek abrazoldsa) mellett kérdés,
hogy célszerii-e egyes, mas tervlapokon szerepld elemek abrizolasa, amely zavard lehet.

« 2. § (1) £.) 6. sz. téerképmelléklet
A szennyviztisztité kisberendezések alkalmazhatdsiganak teriileti lehatarolasa nincs
Osszhangban a TSZT teriiletfelhasznalasaval.

e 2.8§(2)¢)9. sz. melléklet

Az infrastruktira fliggvényében iitemezetten igénybe vett vialtozassal érintett
tertiletekre vonatkozd ,részletes” feltételek irrealis és a megvaldsitashoz nem
szlikséges feltételek.

A Nagytarcsai ut melletti (XVI-3) teriilet M0-hoz valé kozelsége nem igényli a
Kiils6 Keleti Korat emlitett szakaszanak megvaldsuldsat, igy nem sziikséges a
Magtar 1t melletti teriiletek esetén a Csomor-Godolls HEV  fejlesztése. A
fovarosban tobb tertiletrészre kedvezd lenne a kotottpalyas kozlekedés jelenlegi
megléte, meghatarozatlan fejlesztési feltétel nélkiil is.

« 3. § (5) bekezdése
A 2. melléklet tdjékoztatd és alaptérképi elemei kozott szereplod alaptérképi elemek
koziil a kézigazgatasi hatar megegyezik az 1. § (1) bekezdésében foglaltakkal.

+ 4. § (1) bekezdése
~A kertlileti €pitést szabalyzatban megallapitdsra keriild épitési dvezetek beépitési
paramétercinek meghatarozasanal a térkép régritett beépitési siirliség értékét kell
figyelembe venni.” — mondat a 7. sz. melléklet ellenére nem egyértelmien jelenti
ezen értékek maximumat!

« 4. § (2)-(3) bekezdése )
A beépités fogalmat az OTEK 1. sz. mellékletének 13. pontja definialja.
Az ettdl eltérd meghatdrozas lehetséges-e?

+ 7. §(2) bekezdése
A védendd karakterll zartsoru beépitésnél a magasabb szomszédos épiiletnél nem
magasabb parkanymagassag nem biztositja az illeszkedést.

« 9. § (1) bekezdése
Az erkély — zart erkély mértékével vald parkdnymagassig csdkkentése nincs
dsszhangban a 7. § (2) bekezdésével, illetve az épitészeti eszkzok alkalmazasat
gatolja. Az (1) bekezdés b.) pontja nem veszi figyelembe a tSbbszintes épiiletek
adottsagat.

+ 9. § (4) bekezdés b.) pontja
A magassagli burkolé sikon eleve tilnyulé tetdzet &tépitésének lehetdsége
megvaldsithatova teszi az ,,eredetit” meghaladd épiiletrész kialakitasat.

+ 10. § (2) bekezdés b.) pont
lasd: a 7. § (2) bekezdésére vonatkozo felvetés.
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11. § (2) bekezdés
A 2. sz. melléklet egy részét jellemzd ,kertvarosias magassag” meghatarozds nem
egzakt.

13. § (1) bekezdés
A beépitési magassig részletezése épitmény jelleg szerint rogzitendd.

13. § (1) bekezdés ba.) pontja

A keriileti szabalyozasok elkésziiltéig ¢épitési jogosultsdgi vitat valthat ki a Ma
terileten a 9,0 méteres ,beépitési magassag” lehetésége. Differencidlni kell
teriiletileg ¢s épitményfajtak szerint.

13. § (2) bekezdése
A beépitésre nem szant, jeldlt teriileteken az Altalanos 25,0 méteres
épitménymagassag nem veszi figyelembe a tajképi, ralatasi kovetkezményeket.

14. § (2) bekezdés c.) pontja

A kozlekedési infrastruktura szerkezeti lapon jelolt 1. rendli foéut és a rendelet-
tervezet 6. sz. mellékletében jelolt (1B) keresztszelvény nem biztositja a szerviz utat.
Ugyanakkor 1. rendii f61trél parkolé nyithato.

17. § (4) bekezdés
A kétoldali fasor telepitését biztositani 2,0 méteres szélességll zoldsavval, csak Uj
vagy megfeleld szélességu niton lehet.

17. § (5) bekezdés
A gyalogos infrastruktira helység legkisebb szélességének meghatarozasa bonyolult
és nem alkalmazkodik a beépitési funkcidhoz.

17. § (6) bekezdés
A kiszolgald szerepkort betsltd kozteriilet meghatarozasa nem egyértelmu.

17. § (7) bekezdés

A fét vagy gyujtoéat kozteriiletén biztositandd, min. 3,0 m kerékparut és az (5)
bekezdésben eléirt gyalogos infrastruktira a (4) bekezdésben elbirt, kétoldali
zdldsav miatt, a 17. § pontositandé, figyelemmel a meglévé utak szélességére.

18. § (1) bekezdés
Az 1. sz. mellékletben jelolt P+R nem kételezi a Fovarost az litemezett létesitési
lehetdség rogzitésére.

19. § (1) bekezdés
A gépjarmil elhelyezési ktelezettség csokkentésének lehetéségei szubjektivek.
(. valoszintsitett kézlekedési munkamegosztas™?)

21. § (3) bekezdés

A HEV széls6 vagany-tengelyétd! mért 12 méteres tavolsagon beliil, huzamos
tartozkodasra alkalmas épitmény létesitésének (meglévd hasznalatanak?) tiltasa a
meglévd épiiletallomany miatt nem realis.
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+ 22. § (4) bekezdés
Az egyedi szennyviztisztité kisberendezés elvart ,,mindsépe” rogzitendo.

« 22. § (5) bekezdés _
A csapadékvizek helyben tartisara ,kell torekedni” kifejezés nem rendeleti
pontossag.

+ 23. § (2) bekezdés
A kozosségi intézmény” kifejezés nem pontos meghatarozas.

Az FRSZ tartalmanak ismeretében, felmeriil a tilszabalyozas kérdése.
Az Etv. 2. § 35. pontja szerint:

. Févarosi rendezési szabdlyzat: ... a fovaros telepiilésszerkezeti tervének megfelelden, a
teriiletfelhaszndldasi  egységek  beépitési  sirdiségét,  meghatdrozott  teriiletek
épitménymagassdagdt, a fovdrosi infrastruktira terilletbiztositasat ... megallapité févdrosi
dnkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem
tartalmaz.”

A fentiek alapjan, a rendelet tébb eldirasaban is tallép jogkorén (pl. 5. sz. melléklet, a
teriiletbiztositas igénye).

A fejlesztési teriiletek bejelentéséhez el6irt feltételek az egyéb helyen régzitett (pl. 17. §
(1) bekezdés) eldirasai tul feleslegesek.

A rendelet-tervezet mellékletei:

1.) A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siriisége és az infrastrukturalis elemek
(Rendelet-tervezet 1. sz. melléklet, 65-234; 65-421; 65-243 szelvények)

A keriilet teriiletén alkalmazott teriiletfelhasznalasi egységek rendelet-tervezetben
régzitett értékei:

bs bsa bsp

Lke-1 0,8 0,6 0,2

Lk-2 0,95 |07 ]025 | gk taroléra tobblet szintteriilet (Matyasfold)

Gksz-1 2,0 2,0 0,0 gk. tirolasra nincs téhbletteriilet!

Gksz-2 1,5 1,5 0,0 fejlesztési teriileten (pl. Major)

Ln-T 1,25 1,0 0,25 parkolé épithetd (pl. Centi ltp. SztKorona ltp.,
Kdérvasutsori Itp.)

Ln-3 1,75 | 1,25 (0,5 kis lakotelepek

Vi-2 1,5 1,0 0,5 parkold  épithetd  (pl:  Metré6  Sport-témb,

Polgarmesten Hivatal

K-Rek 0,3 0,3 0,0 IKARUS Sport

1,0 0,75 | 0,25 Csobaj banya — tulzott méret!

Az abrazolt infrastruktira elemeket a TSZT 2. Kozlekedési infrastruktura lapja kapcsan,
az elézoekben elemeztilk, de azok a rendelet-tervezet 1. sz. mellékletében is megjelennek.
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Jelentds kétségek meriilnek fel a kovetkez6krol:
- Korvasttsori korat iranyad6 tertiletbiztositasa (1 B szelvény)
- Kiilsé Keleti Korut alternativ nyomvonala (a Kozlekedés Kft. dltal készitettek
alapjan, a Képvisel6-testiileti javaslathoz hasonld)
- Pesti hatanit hianyzo kijel6lése telepiilésszerkezeti utként.

A Rékédczi ut, Csdméri ut - Rakospalotai hatarat kozotti szakasz (Koéu) — amely a
kézlekedési lapon nem szerepel.

A tervlap mintakeresztszelvényként a Kdrvasutsori kérit mellett, egyediil a Matyas kiraly
utcat jeloh (2E szelvény) 11,0 méteres szélességgel.

A tervlap a P+R részére alkalmas teriilethatarként jelolt teriiletek koziil a Begonia u —
Baratsag utcai teriilete, amelynek lakéteriiletre esik a Demeter utcai megallonal kialakitott
P+R hasznalhatosag keérdéses.

A XVI-1 fejlesztési teriileten (Lk-2) lehetséges 1,45 (1,20 + 0,2) beépitési stiriiség tilzott
keriilet altali (csokkentett érték esetén, az Uj beépitési teriileten felmeriilhet a kartalanitas
kérdése.)

A 8. sz. meliékletben rogzitett, kiilonbdzo kategdridji utak minta-keresztszelvényei es a
TSZT 2. Kozlekedési infrastruktira terviapon abrazolt, kiilonb6zd kategoéridju megiévo
utak kapcsolata a keriileti szabalyozasi tervek készitése soran, kérdéses milyen
osszefliggésben jelenik meg.

2.) Egyes teriiletek beépitési magassaga

A kerillet vonatkozasaban megegyezik a TSZT ,az épitett kdmyezet értékeinek
védelme” — szerkezeti tervlappal. (Az O-matyasfoldi teriileten az (Lk-2) ellenére az
épitménymagassagot a KVSZ-hez hasonléan, 7,5 méterben maximalizalja.

3.) Uteai léptékarany — legnagyobb megadott parkinymagassag
A XVL keriilet esetében nem mértékado.

4.) Budapest zonateriiletei

5.) Kozati vagy vasati fejlesztések minimalisan megvalositandd
mintakeresztszelvények az irinyadé teriiletbiztositassal jelolt teriileteken
(Koérvasitsoni korat — Matyas kirdly utca (1B és 2E) a teriiletbiztositassal jelslt
tertileteken)

6.) Szennyviztisztité Kisberendezések alkalmazhatbsagat teriiletileg meghatirozé
tervlap
(Szentmihalyi temetd egy része; Csobaj banya — (XV-1) és (XVI-2) fejlesztési teriilet;
Cinkotai temetd; Simongat ut melletti fejlesztési teriiletek (XVI-3),
A telepiilésszerkezeti terven beépitésre nem szant teriiletek koziil szerepelnek a
Zsemlékes Ut melletti, valamint a Vidamvasar ut melletti — mar erdének jelolt
teriiletek.

7.) Teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siiriisége

8.) Magashaz-toronyhaz egyes méretei
A XVI keriilet esetében nem relevans.
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9.) Az infrastruktira fiiggvényében, iitemezetten igénybe vehetd, valtozasokkal
érintett teriiletekre vonatkozo részletes feltételek:
- XVL keriilet Magtir u. — Begonia utca (XVI-1) és (XVI-2) Gadolls-Csémor
HEV fejlesztése, kotottpalyas kozlekedés mellett ennek fejlesztése nem lehet
feltétel.
- Nagytarcsai ut — Vidamvasar Gt melletti teriiletek (XVI-3) (Kuls6 Keleti Kérut
MO keleti szektor — Pesti ut kozotti szektoranak lizembe helyezése). Irrealis
feltétel a teriiletfejlesztéshez az MO kozelsége miatt.

10.) Az FSZKT-TSZT-teriiletfelhasznilisi kategorii
A keriileti szabilyozéasi tervek készitésekor az FSZKT és a teriiletfelhasznalasi
kategoriak egymashoz vald viszonyat régziti.

A Kerliletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag az elSterjesztést 2014. januar 6-i {ilésén
targyalta.

A Telepiilésszerkezeti Terv lényegi részét képez6 szerkezeti tervlapok elemzése segit az
FSZKT szerinti vagy valdésagaban ismert teriilethasznalattal valé dsszevetésben. A hatarozati
javaslatba a legfontosabbnak vélt észrevételek keriiltek, amelyek a képviselék, a bizottsagi
tagok ¢észrevételeivel, javaslataival egésziilhetnek ki.

A XVL keriiletet érinté terv[apjainak attekintésére a nagy terjedelmi I-I11. kétet anyaga
mellett a 6. szamu mellékletben elkiilénitve jelennck meg a TSZT legfontosabb tervlapjai és
az FRSZ rendelet-tervezete.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet javaslatai megtételére, illetve a hatarozati javaslat
tAmogatasara!

Hatarozati javaslat:
Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testilete a Foévarosi Onkormanyzat 4ltal véleményezésre
megkiildétt, Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve és
Budapest Fovarosi Rendezési Szabalyzatanak rendelet-
tervezetét clutasitja, mindaddig, mig a Képviselo-testiilet
alabbi javaslatai be nem épiilnek a tervbe.

1.) Legyen a Fiirge utca melletti — az Allami Féépitész altal
a térségi teriiletfelhasznalasi engedéllyel rendelkezé — E
keretdvezeti teleksoron (Lke-1) kertvarosias, intenziv
beépitési lakotertilet.

2.) Legyen a Temesvar u. — Szent Korona utca kozotti
teritlet vonatkozasadban — a Képviseld-testiilet korabbi
kérésének megfeleloen — a lakéteriiletek kozé ékelédd
(E-keretovezetit), megfeleld uthaldzattal és telekmérettel
kialakitott tertilet (Lke-1) kertvarosias, intenziv
beépitésii lakoterillet.
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3.) Az FSZKT-ban rogzitett fejlesztési teriiletként jelolt
munkahelyi teriiletek, igy a Nagytarcsai ut — Simongat
utca — temetd védéteriilete — nagynyomast gazvezeték,
valamint a Nagytarcsai ut — nagynyomasu gazvezetck
Naplas-té védéteriiletei €s a Simongat 0t dltal hatérolt
teriiletek kiterjedésének megtartasa.

4.) A Nagytarcsai Uttol északra és délre kiterjedden, a
mezégazdasagi teriileteken a 3. sz. {60t és a Nagytarcsai
ut kozotti teriileten az MO tengelyétdl szamitott, azzal
parhuzamosan 500 méter széles sivban, valamint a
Nagytarcsai Gt és a Naplas-to6 védéovezete kozott,
szintén az MO0 tengelyétél szamitott, azzal
parhuzamosan, 500 méter széles savban legyen Gksz-1
vagy Gksz-2 mezdgazdasagi teriilet.

5.} A Csomori uton, a Korvasitsori korittdl kezdodéden, ,,a
kertvarosias kdrnyezetben intézményi teriiletek irdnyado
meghatarozasa” jel alkalmazandé.

6.) A Kiilsé Keleti Korut Naplas-totol délre elhaladé
nyomvonalanak régzitése.

7.y A Korvasatsori korat, az ut melletti lakdterliletek
ertékesokkenés nelkiili kémyezetvédelmi elvarasoknak
megfeleld, megnyugtato kialakitasa.

(A Képviselo-testiilet igy tovabbra sem ért egyet annak
XVI. keriiletet érintd nyomvonalaval.)

8.) A Pesti hatarut X.-XVI. keriilet hataran, a XVI. keriilet
jelentos teriiletén, a Bokényfoldi ut — Veres Péter 1t
tehermentesitését szolgdld telepiilésszerkezeti ttkénti
kialakitasa.

9.) A Csoméri 0t ¢és a Budapesti ut Szlovak uttél a
kozigazgatdsi  hatarig  terjeszked®  szakaszanak
telepiilésszerkezeti Gtként jelélésének torlése.

10.) A kozlekedési infrastruktira tervlapon a HEV-
vonal melletti P+R teriiletek esetében, a Szilas-menti
P+R Sarju 1t melletti, mig a Begdénia utcai P+R
teriiletének varoshataron valo kijelolése.

A Képviselé-testiilet a  Telepiilésszerkezeti  Terv
atdolgozasanal javasolja a F6varosi Onkormanyzatnak a
Képviseld-testillet  Keriiletfejlesztési  és  Uzemeltetési
Bizottsaganak a tervvel kapcsolatban kialakitott, részletes
velemeényének figyelembevételét.
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A Képvisel6-testiilet rogziti, hogy az egyes teriiletek
teriiletfelhasznalas valtozasabol és egyéb infrastrukturalis
elemek kialakitasiabodl eredé kartalanitas igényt elutasitja és
azokért a XVIL keriileti Onkormanyzatot a kartalanitasi
felel6sség nem terhelheti.

A Képviselo-testillet felkéri a Polgarmestert, hogy a
hatarozatot  kiildle meg a  Budapest Fovaros
Onkormanyzatanak.

Hataridd: 2014. februar 19.
Felelds: Kovacs Péter polgarmester
(elfogadasa egyszerl szotobbséget 1igényel)

Budapest, 2014. januar 31.

polgarmester

Lattam:

i
Ancsin Laszl16
jegyz6

Melléklet (elektronikus formaban):
- 1. szam: Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve — Szerkezeti tervlapok —
Jovahagyandé munkarész (111. kétet)
. szami: Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata — rendelettervezet
. szamu: Helyzetfeltard, helyzetelemz0 és hel yzetértékeldé munkarész (1. kitet)
. szamu: Alatamaszté munkarész (II. kétet)
. szamu: 152/2013.(V.8.) Kt. hatarozat
. szami: TSZT kivonat és az FRSZ rendelet-tervezete

[
(= ST I R

(Az 1-4. sz. mellékletek a Jegyz6i Kabinetben vagy a Foépitészi Irodan talalhaté DVD-n
tekinthetok meg.)

Targyalta: Keriiletfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag!



